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Teminat Amach Geri Alim Hakki ile Tasinmaz Satis
Sozlesmesinin Lex Commissoria Yasagi Bakimindan
Gecerliligi

I. GERI ALIM HAKKI iLE TASINMAZ SATIS SOZLESMESi

Uygulamada, ozellikle tacire taninan kredi limitinin teminatlandirilmasi noktasinda, tasinmazin
teminat amaciyla kredi verene devrine ve bu esnada devreden tacire ise borcunu ifa ettiginde

tasinmazina tekrar kavusabilmesi icin bir geri alim (vefa) hakk: tanindigina rastlanilmaktadir.

Borcun teminati olmasi maksadiyla tasinmazin geri alim hakki ile devredildigi durumlarda, borg
odendiginde, en gec geri alim hakkinin kullanilmas: prosediiriiniin ardindan, tasinmaz eski sahibine
doner. Bor¢ o6denmedigi takdirde, kredi veren teminaten devredilmis tasinmazin satis1 suretiyle
cevrildigi para uzerinden alacagina kavusmamakta, dogrudan dogruya tasinmazin maliki olmak
suretiyle tatmin edilmektedir. Taraflar arasinda uyusmazlik cikan héllerin ¢ogunda, kredi verenin
teminaten devraldig: tasinmazin miilkiyetini elde etmesine imkan veren bu anlagsmanin gecerli olup

olmadig, lex commissoria yasag: giindeme getirilerek tartisilmaktadir.

II. LEX COMMISSORIA YASAGI

Lex commissoria yasagi, rehinle teminat altina alinan borcun 6édenmemesi halinde rehin konusu malin
miilkiyetinin rehin alana gecmesini diizenleyen anlasmalar: konu alir. Rehin alanin rehinli malin
miilkiyetini edinmek yoniinde sézlesme yapmas: gerek tasinir (Tiirk Medeni Kanunu m. 943) gerekse
tasinmaz rehni (TMK m. 873) hiikiimleri kapsaminda yasaklanmaistir. Lex commissoria yasagt olarak

adlandirilan bu ilkenin amaci, rehin alani rehin vereni somiirmesini engellemektir.

Bor¢ 6denmedigi takdirde, alacakliya rehinli tasinmazin satis bedelinden alacagini elde etme hakk:
taniyan TMK m. 873/f. 1 ve “Borcun odenmemesi hdlinde rehinli tasinmazin miilkiyetinin alacaklyya
gececegine iliskin sozlesme hiikmii gecersizdir” hiitkmiinii getiren TMK m. 873/f. 2, emredici hukuk kurali
niteligindedir.

Lex commissoria yasagimin kapsami, geri alim hakk: ile teminat amacli tasinmaz satis devri
sozlesmesinin gecerliligini belirleyici role sahiptir. Zira, lex commissoria yasaginin ~ yaptirimi, rehinli

malin rehin alacak olanda kalacagina iliskin sozlesmenin kesin hiikiimsiiz olmasi, yani kuruldugu

andan itibaren hicbir hiikiim ve sonuc dogurmamasidir.
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II1. SOZLESMENIN GECERLILIGI

Yargitay'in bu konuyu esastan ¢ozdiigii bir kararina denk gelinmemistir. Bununla beraber, Istanbul
BAM 12. Hukuk Dairesinin (E. 2021/116, K. 2023/1349, T. 14.9.2023 kiinyeli) kararinda bu konuya
degindigi gortilmektedir.

Yargitay’'in bu konuda nasil bir yol izleyecegi, geri alim hakki ile benzer bir islevi olan inangl islem
niteligindeki teminat amacli tasinmaz devri sozlesmelerine dair kararlarindan cikarilabilir. Yargitay’a
gore, teminat amacli tasinmaz devir sozlesmelerine lex commissoria yasagi uygulanmaz. Bahse konu
ictihadin gerekgesi olarak iki husus vurgulanmaktadir. Bunlar, teminat amaciyla devredenin miilkiyet
hakkinin heniiz devir esnasinda sona ermis olmas: ve yapilan bu islem sebebiyle tasinmaz bir rehin

hakkinin kurulmamis olmamasidir.
Yargitay 1. HD, E. 2014/10482, K. 2015/12984, T. 11.11.2015:

“Tasinmazda inanarak satamn (borclu) miilkiyet hakki kalmadigr gibi, alicomin bu miilkiyet hakki

tizerinde kurulmus olan bir rehin hakkindan da soz edilemez.

Bu durumda; gayrimenkul rehni bakumindan gegerliligi olan 4721 s. Tiirk Medeni Kanununun (TMK)
873. maddesinin inan¢ sozlesmelerine dayali temlike konu tasinmazlar bakimindan wygulama yeri
olmadigr da kuskusuzdur. Nitekim bu diisiince Hukuk Genel kurulunun 23.5.1990 giin ve 1990/1-202-315

sayili kararinda da aynen benimsenmistir.”

Benzer kararlar i¢in ayrica bkz. Yargitay 1. HD, E. 2014/6175, K. 2016/7511, T. 21.6.2016; Yargitay 1. HD,
E. 2014/2013, K. 2015/288, T. 14.01.2015; Yargitay 1. HD, E. 2005/13460, K. 2005/13858, T. 27,12.2005.

Yargitay’'in teminat amaclh geri alim hakki ile satis so6zlesmeleri acisindan bu yonde agik bir karar
bulunmamakla birlikte, yukarida alintiladigimiz kararlardaki hukuki argiimantasyon takip edilerek bu
tlirden teminat s6zlesmeleri acisindan da benzer bir sonuca varilacagi ve lex commissoria yasaginin

uygulanmayacag: soylenebilir.
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Bu sitede yer alan yazilar genel bilgilendirme amachdir; hukuki goris, danismanlik veya avukatlik hizmeti niteligi tasimaz.
Her uyusmazlik kendi somut kosullari iginde degerlendirilmelidir.
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