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Gereksinime Dayali Tahliye Davasinda Resit Kisinin
Bagimsiz Yasam Tercihi

19 Ocak 2026

Konut ve catili igyeri kirasi sézlesmelerinin sona erme yollarindan biri, gereksinime (ihtiyaca) dayal: tahliye
davasidir. Kiraya veren veya yeni malik, kendisi veya kanunda sinirli sayida sayilan yakinlarinin gereksinimi

nedeniyle tahliye davasi agma hakkina sahiptir (TBK m. 350, 351).

Tahliye davasinin kabulii icin ihtiyacin gercek, samimi ve zorunlu olmasi aranir. Thtiyacin bu nitelikleri
tastyip tasimadigi; kiralanana ihtiyact oldugunu iddia edenin yasam tarzi, ekonomik ve sosyal durumu

cercevesinde kiralananin 6zellikleri de géz oniine alinarak somut olaya gore degerlendirilir.

Thtiyag sahibinin halihazirda kirada oturmasi veya bir yakininin yaninda kalmasi, konut ihtiyacinin varligini
gosteren emarelerdendir. Thtiyac sahibinin bir yakininin yaninda kalmasinin érneklerinden biri, ergin

kisinin ailesiyle birlikte yasamasidir.

Yargitay Hukuk Genel Kuruluna gore, ailesiyle birlikte yasayan ergin kisinin konut ihtiyac1 kural olarak
zorunlu, samimi ve gercek bir ihtiyac olarak degerlendirilir. Ayrica, ihtiyac sahibi ergin kisi tarafindan
gecmiste konutun bosken kullanilmamis ve kiraya verilmis olmasi veya uzun siire bos kalmasi, bagimsiz

yasam tercihine dayanan ihtiyaci; samimi, gercek veya zorunlu olmaktan ¢ikarmaz.

Somut uyusmazlikta davaci, miilkiyetinde bulunan bagimsiz boliime yonelik olarak konut gereksinimi

nedeniyle tahliye davasi agmistir.

Davaci, resit bir birey oldugunu ve artik annesinden ayr1 ve bagimsiz bir yasam kurmayi tercih ettigini ileri
siirerek kiralananin tahliyesini talep etmistir. Davali kiraci, ihtiyag¢ iddiasinin samimi olmadigini, davacinin
s0z konusu tasinmazi uzun siiredir elinde bulundurmasina ragmen bugiine kadar kullanmadig: ve tasinma

niyetinin bulunmadig: gerekcesiyle davanin reddini istemistir.

flk derece mahkemesi, tasinmazin uzun siiredir davacinin miilkiyetinde olmasina ragmen kullanilmadig

olgusuna binaen ihtiyacin samimi olmadig1 gerekgesiyle tahliye davasinin reddine karar vermistir.

Temyiz mercii Yargitay 6. HD, resit bir kimsenin ayr1 meskende oturmasinin samimi bir ihtiya¢ oldugu

gerekgesiyle karari bozmustur.

Yargitay Hukuk Genel Kurulu, yerel mahkemenin direnme karari iizerine, Ozel Daire ile ayni yonde;
davacinin resit bir birey olarak bagimsiz yasama iradesinin konut ihtiyacinin varligini kabule tek basina

yeterli bulmus ve yerel mahkemenin direnme kararini davaci lehine bozmustur.
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Yargitay HGK, T. 23.10.2015, E. 2014/224, K. 2015/2354

Taraflar arasindaki “ihtiya¢ nedeniyle tahliye” davasindan dolayr yapilan yargiama sonunda; Istanbul
Anadolu 17. Sulh Hukuk (kapatilan Kadikoy 4. Sulh Hukuk) Mahkemesince davamin reddine dair verilen
22.01.2013 giin ve 2012/705 E. 2013/31 K. sayili kararin incelenmesi davact vekili tarafindan istenilmesi
tizerine, Yargitay 6. Hukuk Dairesinin 02.07.2013 giin ve 2013/9535 E. 2013/11377 K. sayili ilamuyla;

“..Dava, konut ihtiyact nedeniyle tahliye istemine iliskindir. Mahkemece davamin reddine karar verilmis,

hiikiim davact vekili tarafindan temyiz edilmigtir.

Davact vekili dava dilekcesinde; davalimin 01.06.2008 baslangic tarihli sozlesme wyarinca kiract oldugunu,
kira sozlesmesinin bir yil stireli oldugunu, bu giine kadar annesi ile birlikte yasayan miivekkilinin yetiskin bir
kisi olup annesinden ayri ve bagimsiz bir yasam tercih ettigini, bu nedenle dava konusu bagimsiz boliime
thtiyact oldugunu, wygun bir tarihte keside edilen ihtara ragmen davalimin kiralanami tahliye etmedigini

belirterek kiralananin tahliyesine karar verilmesini istemistir.

Davali ise ihtiya¢ iddiasimin samimi olmadigini, tahliyeye karar verilebilmesi i¢in ihtiyacin samimi, gercek ve

zorunlu olmasi gerektigini savunmustur.

Mahkemece davacimin annesinden ayri bir ev ac¢ma diisiincesi ve dolayisiyla konut ihtiyact samimi

gortilmeyerek davanin reddine karar verilmigtir.

Davact 10.05.1973 dogumlu olup dava tarihi itibariyle 39 yasindadir. Resit olan bir kimsenin ayri meskende
oturmast yasal hakkidir. Anne veya babasi ile birlikte oturmaya zorlanamaz. Dinlenen davact taniklari
ihtiyagl olan davacinin halen annesi ile birlikte oturdugunu artik annesinden bagimsiz ayri bir evde yasamak
istedigini bildirmigslerdir. Bu olgu tek basina konut thtiyacimin varligini kabule yeterli olup bagimsiz boliimiin
uzunca bir stire davacimin miilkiyetinde olmasina ragmen davacinin bu giine kadar kiralananda oturmayt
tercih etmedigi ve bundan sonrada oturma niyetinin bulunmadigina yonelik mahkemenin kabulii yerinde
degildir. Bu bakimdan mahkemece kiralananin tahliyesine karar verilmesi gerekirken reddine karar verilmesi

dogru degildir. Hiikiim bu nedenle bozulmalidur...”

gerekgesiyle karar bozularak dosya yerine geri cevrilmekle, yeniden yapilan yargilama sonunda, mahkemece

onceki kararda direnilmistir.
HUKUK GENEL KURULU KARARI

Hukuk Genel Kurulunca incelenerek direnme kararimin stiresinde temyiz edildigi anlasildiktan ve dosyadaki

kagitlar okunduktan sonra geregi goriistildii:

Taraflarin karsilikly iddia ve savunmalarina, dosyadaki tutanak ve kanitlara, bozma kararinda agiklanan
gerektirici nedenlere gore, Hukuk Genel Kurulunca da benimsenen Ozel Daire bozma

kararina uyulmak gerekirken, onceki kararda direnilmesi usul ve yasaya aykiridir. Bu nedenle direnme karari

bozulmalidur.
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Davact vekilinin temyiz itirazlarimin kabulii ile, direnme kararimin Ozel Daire bozma kararinda gosterilen
nedenlerden dolayr BOZULMASINA, istek halinde pesin yatirdan harcin iadesine, 23.10.2015 giiniinde

oybirligi ile karar verildi.

YAZAR

Dr. Burak Sak

burak.sak@sakyildiz.com

Bu sitede yer alan yazilar genel bilgilendirme amachdir; hukuki goris, danismanlik veya avukatlik hizmeti niteligi tasimaz.
Her uyusmazlik kendi somut kosullari icinde degerlendirilmelidir.
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